KH CONSULT
RADGIVENDE ARKITEKTFIRMA ANE A

ARCHITECTS

EF Azaleaparken
2000 Frederiksberg
Att.: Bestyrelsesformand Klaus Hougaard Pedersen

Frederiksberg den 27.05.2019

Sag : 19.873.21: Ejendommen Roskildevej 53-55 Azaleavej 34 - 2000 Frederiksberg

Hermed notat vedr. forslag til kereplan for ovenn@vnte ejendom.
Grundlag

= Forslag til kgreplan udferdiget den 06.05.2019
= Gennemgang af forslag til kgreplan med ejendommens bestyrelse den 06.05.2019
= Tilbagemelding fra ejendommens bestyrelse den 27.05.2019

Om kgreplanen

= Kgreplanen er udfaerdiget som varktgj for foreningens planlegning af kommende vedligeholdelses arbejder.

= Kgreplanen er pa grundlag af gjebliksbilledet af ejendommens falles konstruktioner og installationer og de
bruger info som er meddelt os.

e Priser er skgnnede erfaringspriser uden opmaling og jf. gjebliksbilledet. Priserne er vejledende.

e Der tages forbehold for punkterede termoruder samt skjulte og utilgengelige forhold.

e Der er ikke foretaget destruktive indgreb/undersggelser.

Helheds vurdering

= Aldeles pen ejendom hvor det er tydeligt at foreningen bestraber sig pa hgj grad af bygnings vedligeholdelse.
= Ejendommen er fra 1972 og alderen kombineret med daverende byggestil og materialer medfgrer at lgbende
vedligeholdelse er ikke leengere tilstraekkeligt i sig selv og bgr suppleres af mere omfattende indgreb.

Tag

= Tilstanden af tagpapbel®gningen er under middel. Tagpap er nedslidt og krakelere. Slitagen i medfgr af alder,
vind og vejr er arsagen til de mange lokalreparationer. Der er behov for en tagrenovering indenfor kortere
fremtid. Her er der udover forslag til kgreplan indhentet tilbud fra tagentreprengr og der er opstillet budget (se
KHC notat af 16.07.2018 samt foto dokumentation). Ved en tagrenovering skal der sikres at myndigheds krav
til efterisolering af tag bliver overholdt og dokumenteret.

Kalder

= Kelderen er generelt tgr.

= Brandsikring ved nye rgr gennemfgringer i kaelderloft bgr ordnes under ordinere drift.

= Der ses revner nogle steder i keelderens stgbte vaeegge og gulve. Vi har faet oplyst at disse revner skyldes
jordskel for mange ar siden og at der ikke er sket en forveerring af revne siden hen.

Facader (Gavle)

= Der skal foretages eftersyn af ejendommens gavle (beton elementer) og der ma forventes at der er behov for
tetning og lokalreparationer.
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Facader (tunge konstruktioner)

= Ejendommens barende elementer er udfgrt som beton konstruktioner og der er noteret nogle skader. Derfor
anbefaler vi at ejendommen registrere omfanget af skaderne. Det vi bl.a. har noteret er.
o Afskalning i gulv i repos foran nogle boliger p.g.a. rusten armeringsjern.
o Revnedannelse i gulv ved trin foran repos
o Revnedannelse i naboskel ved altan ved enkelt bolig
o Afskalning ved betonbjalkens ende ved enkelt bolig.
= Svalegangs beton brystninger bgr eftergas og males. Det samme gelder reekvark monteret over brystninger.
= Svalegangs gulv er pafgrt en coating som afskaller ved samlinger over beton bjalker og kraver eftersyn.

Facader (lette konstruktioner)

= Vag mellem boliger og svalegangen bestar af lette trae konstruktioner med glas. Vaggen er ikke energimassig
optimal og en helheds lgsning for ejendommen bgr overvejes.

= Generelt snedker eftergaelse og maling af lette treepartier mod svalegange samt glaspartier mod altaner kan
anbefales og bgr udfgres indenfor kortere fremtid. Samme gelder trevaerk mod trapperum.

Trapperum

= Trapperum er generelt pent og skal males pa et tidspunkt nar det er ngdvendigt som del af ordinzre drift.
= FElevator skal tilses og vedligeholdes under ordinzre drift.

Udendgrs arealer
=  Generelt pent. Asfalt belegning skal vedligeholdes som del af ordinare drift.
VVS installationer

= Der er tale om skjulte rgrinstallationer. Fra VVS teknisk side er en totaludskiftning af VVS
installationer blevet anbefalet. Foreningen vil gerne fortsatte med at lgbende udskifte defekt
brugsvands rgr og faldstammer.

Ventilation

= Anl®eg skal efterses og vedligeholdes som del af ordin@re drift.

Felles el-anlaeg

= Strgmforsyninger skal efterses og vedligeholdes som del af ordinzre drift.

Med venlig hilsen
KH Consult

Kaveh Hémayoun
Bygningskonstruktgr



